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Cenova mapa stavebnich pozemkd je mapa, ve které je mozné vyhledat ceny rtznych pozemkd za urcité obdobi. Tt 2 000
Oficidlni cenova mapa je definovana zakonem a o jeji tvorbu se stard obec, ktera cenovou mapu poskytuje. Pouziva 5 500
se v situacich, kdy je potfebné ocenéni podle zvlastniho predpisu. Podle zakona ¢. 151/1997 b., jsou ceny stavebnich 2500
pozemku urceny podle skutecné sjednanych cen obsazenych v kupnich smlouvach. Ne vZdy je ovSem ocenéni touto 5000
cestou mozné. Pokud neni moZné zjistit skute¢né sjednanou cenu, nebo je-li Udaj o cené zastaraly, potom jsou ceny i }
urceny na zakladé cen srovnatelnych pozemkda [1]. V pfipadé, Ze neni mozné zjistit cenu ani takovym zplUsobem, j neoceneno
potom je pozemek zarazen do skupiny neocenénych. Takové pozemky nejcastéji patri verejné spravé, skolstvi, neoceneno

kulture, zdravotnictvi, bezpecnosti, obrané, komunikacim a dalSimu technickému vybaveni [2]. Pfed rokem 1994
bylo oceriovani zcela odlisné. Probihalo zénovani mésta a vysledna cena pozemku se vypocitala pomoci koeficientu.
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V Olomouci byla prvni cenova mapa vydana roku 1993. Pri jeji tvorbé byly jesté soucasti Olomouce obce
Samotisky, Bystrovany a Krelov-Bfuchotin. Proto jsou tyto obce soucasti analyz, do kterych vstupuji data
za rok 1993. Mésto Olomouc vydalo do roku 2018 dohromady 21 cenovych map stavebnich pozemkd.
Jak Ize vycist z grafu Primérné ceny stavebnich pozemk( v Olomouci v letech 1993-2016, do roku 2006 priimérné
ceny pozemkd podle medidnu stoupaly velice mirné, podle aritmetického priiméru a modusu hodnoty dokonce
klesaji. Od roku 2007 zacaly priimérné ceny vyrazné stoupat. Proto byla data za rok 2006 zahrnuta do vyhodnoceni
stabilnich a nestabilnich ploch. Jako pozemky s stabilnimi cenami byly urceny ty pozemky, u kterych se cena mezi roky
zménila pouze v rozmezi -99 a7 100 K&/m’* (v mapdch s rozdily cen znazornény Zlutou barvou).

CENY STAVEBNiCH POZEMKU
v roce 1993

V letech 1993 az 2006 nedoslo k pfiliS vyraznym zméndm cen stavebnich pozemk(. Nevétsi narlst byl zjistén
v historickém centru mésta a to aZ o 4 030 K&/m’ Nejvice ceny poklesly o 1 265 K&/m’. V téchto letech bylo velké
mnozstvi areall stavebnich pozemk se stabilnimi cenami a to konkrétné 862.

CENY STAVEBNiCH POZEMKU
v roce 2006

cena pozemku (K&/m?)

/% CENY STAVEBNICH POZEMKU
‘ v roce 2016 .

cena pozemku (K&¢/m?)

Mezi lety 2006 a 2016 dochazelo k velkému narlstu a minimdlnimu poklesu cen stavebnich pozemkd.
Nejvétsi narast byl v oblasti historického centra a jeho blizkosti. U nékterych pozemk( cena narostla az
0 10 620 K&/m? Pokles cen o vice nez 99 K&¢/m’byl zaznamenan pouze u 56 aredl( stavebnich pozemka.

Diky ne moc vyraznym zménam do roku 2006 byly zmény za celé sledované casové obdobi velice podobné
tém za posledni desetileti. U vétsSiny stavebnich pozemkd dochdzelo k pomérné velkému narlstu cen. Narlst
a7 0 12 270 K&/m’ mély nékteré pozemky v historickém centru, oviem pozemky s narGstajici cenou jsou
rovnomérné rozprostfeny po celém mésté. K poklesu cen o vice ne7 99 K&/m’ doslo u 125 aredld stavebnich
pozemkd. Stabilni ceny byly zjistény u 198 aredl( stavebnich pozemk(l. Nejcastéji se jedna o obytné plochy, které
zabiraji 33 % aredll se stabilnimi cenami a o plochy verejnych prostranstvi s 21 %.
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[1] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakon( (zékon o ocefiovani majetku), v platném znéni.
[2] KUBICEK, Josef. Vztah mezi ndjemnym a cenou pozemku v cenové mapé. Brno, 2013. Disertaéni prace. VUT Brno. 1:100000
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