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Vytvoreni jednotné geodatabaze pro cenové mapy mésta Olomouce

Cenova mapa stavebnich pozemkl je mapa, ve které je mozné
vyhledat ceny rliznych pozemk za urcité obdobi. Oficidlni cenova
mapa je definovand zdkonem a o jeji tvorbu se stara obec, kterd

Vyhledani areali stavbenich pozemk se stabilnimi a proménlivymi cenami

cenovou mapu poskytuje. PouZiva se v situacich, kdy je potfebné Vytvorrt:‘r:)lddee::joveho Vytvoreni grafil a tabulek
Analyza zmén cen stavebnich pozemki v zavislosti na jejich funkénim vyuziti ocenéni podle zvlastniho pfedpisu. Podle zékona ¢. 151/1997 b., <

jsou ceny stavebnich pozemku uréeny podle skute¢né sjednanych Konverze dat .

cen obsaZenych v kupnich smlouvéch. Ne vidy je ovsem ocenéni do geodatabaze Vypocitani korelace
Vyhledani oblasti s nejvétSimi zmenami cen stavebnich pozemki touto cestou mozné. Pokud neni mozné zjistit skute¢né sjednanou

cenu, nebo je-li Udaj o cené zastaraly, potom jsou ceny urceny na < Uprava digitalnich Vyhledani stabilnich/
Vizualizace zékladé cen srovnatelnych pozemkd [1]. V pfipadé, Ze neni mozné cenovych map proménlivych ploch

zjistit cenu ani takovym zplsobem, potom je pozemek zafazen do

skupiny neocenénych. Takové pozemky nejcastéji patfi verejné C Digitalizace analogovych Analyza vyvoje cen
Interpretace spravé, skolstvi, kulture, zdravotnictvi, bezpecnosti, obrang, cenovych map (1993 a 1999) |l s ohledem na funkéni vyuziti

komunikacim a dalSimu technickému vybaveni [2]. Pfed rokem

1994 bylo oceriovani zcela odligné. Probihalo zénovani mésta Vymezeni shlukii vysokych

a vyslednd cena pozemku se vypocitala pomoci koeficientu. a nizkych hodnot

PRUMERNE CENY STAVEBNiCH POZEMKU 1993 2006 2016

v Olomouci v letech 1993-2016 . , ; ’ e ., .
1800 V Olomouci byla prvni cenovd mapa vydana roku 1993. Pfi jeji tvorbé byly

g jesté soucasti Olomouce obce Samotisky, Bystrovany a Krelov-Bruchotin.

1600
Proto jsou tyto obce soucasti analyz, do kterych vstupuji data za rok

1993. Mésto Olomouc vydalo do roku 2018 dohromady 21 cenovych map
stavebnich pozemka.
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ZMENY CEN STAVEBNICH POZEMKU
v Olmouci v letech 1993-2016

ZMENY CEN STAVEBNICH POZEMKU
v Olmouci v letech 1993-2006
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V letech 1993 aZz 2006 nedoslo k pfilis vyraznym zméndm cen stavebnich pozemkad. se stabilni cenou 01001-5 000 K¢/m’

Nevétsi nardst byl zjistén v historickém centru mésta a to a7 o 4 030 K&/m’. Nejvice
ceny poklesly o 1 265 K&/m?V téchto letech bylo velké mnoistvi aredl( stavebnich
pozemkd se stabilnimi cenami a to konkrétné 862.

ZMENY CEN STAVEBNICH POZEMKU V LETECH 1993-2016

zastoupeni cenovych skupin ve fukénich plochach
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Mezi lety 2006 a 2016 dochdzelo k velkému narlstu a minimalnimu poklesu cen
stavebnich pozemk(. Nejvétsi narlst byl v oblasti historického centra a jeho
blizkosti. U nékterych pozemkd cena narostla aZ o 10 620 K&/m”. Pokles cen o vice
nez 99 K&/m’byl zaznamenan pouze u 56 areald stavebnich pozemki.

70%
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Funkcni plochy

jsou rovnomérné rozprostieny po celém mésté. K poklesu cen o vice nez 99 K&/m'’
doslo u 125 areall stavebnich pozemk. Stabilni ceny byly zjistény u 198 arealli
stavebnich pozemka.

Procentudlnizastoupeni cenovych skupin

Nejvyraznéjsim nartstem si prosly plochy obytné a verejné, které mély zaroven
nejmensi podil pozemk s poklesem ceny nebo se stabilni cenou. Stabilnich cen EASOPROSTOROVA ANALYZA CENOVE MAPY OLOMOUC 1993-2017

nejvice dosahovaly plochy lesni, zemédélské, plochy technické infrastruktury

a individudlni rekreace. Nejvétsi podil stavebnich pozemku s poklesem Pfirodovédecka Autorka prace: Barbora KOCVAROVA

ceny maji plochy vodi a vodohospodarské. @ fakulta Vedoucf préce: RNDr. Jaroslav Burian, Ph.D.
Univerzita Palackého Pfiloha 31

v Olomouci Katedra geoinformatiky, Pfirodovédecka fakulta

N Univerzita Palackého v Olomouci, 2018
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[1] Z&kon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), v platném znéni.
[2] KUBICEK, Josef. Vztah mezi ndjemnym a cenou pozemku v cenové mapé. Brno, 2013. Disertaéni prace. VUT Brno.



